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SAZETAK

Tema ovog zavrSnog rada je suvlasni§tvo i upravljanje stvari u suvlasnistvu. U tom
radu autorica je obuhvatila sljede¢a poglavlja: vlasni$tvo i oblici prava vlasniStva, kod samog
pojma vlasniStva razlikuje se posebna podgrupa vlasniStva, odnosno podjela vlasniStva,
nadalje suvlasnistvo, prava i obveza suvlasnika, upravljanje stvarima u suvlasniStvu, te vrste

poslova upravljanja stvari.

Autorica je posebnu pozornost pridodala problemima koji se pojavljuju u sudskoj
praksi te ¢e ih prikazati kako u pogledu ¢injenica, tako i relevantnih pravnih propisa. Cilj

ovog rada je prikazati problematiku upravljanja stvari u suvlasnickom odnosu.

Kljuéne rijeci: vlasnistvo, suvlasnistvo, pravo, stvar, upravljanje.



SUMMARY

The subject of this final work is The property in Community and Management of the
Common Thing. In this work the author includes the following sections; The ownership and
forms of the ownership, in the very concept of ownership is different specific subgroup of
ownership or division of ownership, next the property, rights and obligations part — owner,

management ofthe Common Thing, than types of affairs management common thing.

The author gives special attention to the problems that appear in the case law and will
display them both in terms of the fact and the relevant legal regulations. The aim of this paper

is to present the subject of managing things in joint ownership relationship

Keywords: ownership, co-ownership, right, thing, management.



SADRZAJ

L UVOD ..o Error! Bookmark not defined.
2. VLASNISTVO I OBLICI PRAVA VLASNISTVA ..ot 11
2.1. Pojam vlasniStva i karakteristike prava v1asniStva.........ccccceviiiiiiiniiiie e 12
2.2. Subjekt 1 objekt prava VIaSniStVa.........ccieiiiiiiiiieiiie e 14
2.3. ODbIICT Prava VIASIISTVA ....iiiuiiiiiiiie ittt e et esbn e anes 15
2.3.1. Individualno VIASNISEVO ......cccueiiiiiiiiiiiiee st 15
2.3.2. SUVIASTISIVO 1.ttt n e 16
2.3.3. ZajedniCko VIASNISIVO.......cuiiiiiiiiiiciie e 16
2.3.4. EtaZno VIASNISIVO......uiiiuieiiiiiie ittt sttt sttt sttt sttt san e beesnee s 17

3. SUVLASNISTVO ...oouitiiimmiiieeisessesss sttt 19
3.1. Pojam suvlasni$tva i pravna osnova nastanka suvlasniStva ..........ccccecerveeriiennininenninens 19
3.2. Prava i 0DVEZE SUVIASNIKA ..........coveiiiiiiiiiccieec e 20
3.3. Podjela prava VIASNISTVA ........coviiiiiiiieiieie e 21

4. UPRAVLIANJE STVARIMA U SUVLASNISTVU......ooeiiiieieeireeeieessenesisseeisienenienen, 23
4.1. Vrste posIova UPravljanja SEVAT .........eceeeeieierieiese et 24
4.1.1. Poslovi redovnog UPravijanja...........cccoeeieieeie i 26
4.1.2. Poslovi izvanredovnog Upravjanja.........c.coceeeevieieeieeic s 27

4.2. Pravna zaStita SUVIASNISIVA ....coiiiiiiiiiiiiee e 27
4.3. Razvrgnucée suvlasnicke zajedniCe ..........ccooiiiiiiiiiiii i 28

5. ZAKLIUCAK ..ottt 38

6. LITERATURA . bbb r e 40



ZAHVALA

Veliko hvala mojim profesorima, roditeljima, $iroj obitelji i prijateljima
na nesebicnoj potpori u mojim studentskim danima.
Bilo je ponekad tesko i naporno, ali uz
pregrst truda i odricanja sav napor se isplatio.
Hvala §to ste vjerovali u mene i moje mogucnosti.
Posebno veliko hvala mentorici koji mi je pomogla pri izradi ovog diplomskog rada, krune

mog studiranja!



1. UvOD

SuvlasnisStvo je oblik vlasniStva viSe osoba na istoj fizicki nepodijeljenoj stvari prema
dijelovima koji su alikvotno podijeljeni. Navedeno bi znacilo da su ti dijelovi idealno

podijeljeni te kako se udio svakog pojedinog suvlasnika odreduje razlomkom.

Rijec je o idealnim dijelovima. Svaki pojedini suvlasnik ima svoja odredena prava, a
medu njima je pravo posjedovanja i koriStenja Citave stvari ukoliko time ne smeta druge

suvlasnike.

Predmet ovog rada je istraZivanje pojma suvlasnistva i upravljanje stvari u istom. Cilj
je istraziti na koji se na¢in vr$i upravljanje stvarima u suvlasni¢kom odnosu te koja je pravna

osnova tome.

U radu osim teoretskog dijela prikazat ¢e se i pravi slucajevi prema kojima ¢e se jasno
vidjeti na koji nacin se prava ostvaruju, ali i na koji nac¢in moze doc¢i do razvrgnuéa samoga

odnosa.

Rad se sastoji od nekoliko temeljnih poglavlja. U uvodnome dijelu autorica ¢e
prikazati pojam vlasnistva i oblika prava vlasniStva. Takoder, prikazani su pojmovi subjekta i
objekta prava vlasni$tva kao i pojedini oblici vlasniStva poput individualnog vlasnistva,

suvlasniStva, zajednickog vlasniStva te etaznog vlasniStva.

Naglasak je na suvlasniStvu o kojemu se detaljnije govori u slijede¢em poglavlju. U
poglavlju o suvlasni$tvu prikazani su detalji samog pojma kao i pravna osnova za nastanak

istog.

Nadalje, napomenuta su prava i obveze suvlasnika kao i podjela prava vlasnistva. Uz
pojam suvlasniStva veze se i pojam upravljanja stvarima u suvlasniStvu stoga su prikazane
vrste poslova upravljanja stvari, odnosno poslovi redovnog i izvanrednog upravljanja kao i

pravna zastita suvlasniStva.

Potrebno je naglasiti kako se suvlasni¢ka zajednica moze i razvrgnuti stoga je
prikazano dobrovoljno i sudsko, te potpuno i djelomi¢no razvrgnuce. U zakljucku su dani svi

relevantni zakljucci koji su donoseni izradom ovoga rada.



Prilikom izrade ovoga rada autorica ¢e koristiti nekoliko razli¢itih znanstvenih

metoda. Jedna od njih je i metoda kompilacije.

Pomoc¢u navedene metode razraditi ¢e se teorijski dio rada. Teorijski dio rada bit ¢e
razraden uz pomo¢ prikupljanja adekvatne literature, to¢nije njezinom sintezom i analizom

stvoriti ¢e se klju¢na poglavlja u diplomskome radu.

Kod odabira glavnih naslova unutar literature koristit ¢e se deduktivna te induktivna
metode. Za samu interpretaciju podataka koji su dobiveni istrazivanjem posluzit ¢e metoda
diskripcije.

Prilikom izrade rada provest ¢e se istrazivanje za stolom u cilju sakupljanja potrebnih

podataka za izradu analiza.
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2. VLASNISTVO I OBLICI PRAVA VLASNISTVA

,, Vlasnistvo je druStvena tvorevina. Nema, niti je bilo organizirane druStvene zajednice
bez nekog oblika kolektivnog ili individualnog vlasnistva. Oblik vilasnistva ovisi od drustvenih
procesa koji se u osnovi odvijaju neovisno od ljudske volje. “* Postoji nekoliko oblika prava

vlasnistva, a to su:

1. Individualno vlasnistvo
2. Suvlasni$tvo

3. Zajednicko vlasnistvo
4

. EtaZzno vlasnisStvo

Slika 1. Podjela vlasnistva

VLASNISTVO

v

INDIVIDUALNO ZAJEDNICKO

lzvor: autorica

1Simonetti Petar,Vlasnistvo i njegove transformacije, jamstvo i zastita u ustavnom poretku Republike Hrvatske.
Zbornik Pravnog fakulteta Sveudilista u Rijeci, (2010.) Vol. 31, No.1, str. 333.
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2.1. Pojam vlasnistva i karakteristike prava vlasnistva

wPravo vlasnistva je apsolutno subjektivno pravo iz kojeg viasnik crpi ovlasti da sa
“stvari i koristima od nje cini Sto ga volja, te da svakog drugog od toga iskljuci” (¢l. 30. st. 1.
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima). Ono je apsolutno s jedne strane u smislu da
je u njemu koncentrirana sva fakticna i pravna vlast koja se mozZe imati na pojedinacnoj
stvari, a s druge zbog iskljucivosti, jer je vlasnik ovlasten svakoga iskljuciti od bespravnog
zadiranja u predmet prava vlasnistva, a iz toga za vlasnika izvire virtualno subjektivno pravo
na zahtjev radi zastite prava vlasnistva protiv svakog tko viasniku neovlasteno oduzima

predmet viasnistva ili ga, takoder neovlasteno, uznemirava u tom pravu. «“2

Stvarno pravo u objektivnome smislu podrazumijeva skup pravnih pravila prema
kojima se ureduju oni drustveni odnosi koji nastaju medu ljudima povodom stvari. Nasuprot
njega stvarno pravo u subjektivnom smislu oznacduje razli¢ita ovlaStenja glede stvari koja
subjektima u stvarnopravnim odnosima priznaju norme objektivnoga prava. Potrebno je

naglasiti kako se stvarna prava mogu klasificirati kao prava na vlastitoj ili pak na tudoj stvari.

Ukoliko se promatra pravo vlasnistva, kao pravo pripadanja stvari, individualnog ili
kolektivnog, ili pak kao pravni oblik prisvajanja dijelova prirode, vanjske sfere covjeka ili pak
unutar odredene druStvene formacije, moze se zakljuciti kako dolazi do toga da je ustanova
prava vlasnisStva uvjetovana time $to je ogranic¢eni krug dobara koje prisvajaju ljudi — fizicke

osobe i raznovrsni oblici njihovih asocijacija i zajednica.’

2http://www.vsrh.hr/CustomPages/Static/HRV/Files/OJelcic-Tuzbe_radi_zastite_prava_vlasnistva.doc
3Petar Simonetti; Vlasnistvo i njegove transformacije, jamstvo i zastita u ustavnom poretku Republike Hrvatske.

Zbornik Pravnog fakulteta Sveuéilista u Rijeci, (2010) Vol. 31, No.1. str.(333-364), str.336.
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U pravnoj se literaturi spominju odredene karakteristike prava vlasnistva, odnosno osobine, a

to su:*

Jedinstvenost prava vlasnistva
Maksimalna dispozitivnost
Iskljucivost

Jednovrsnost

o ~ w N oE

Rekadentnost (elasti¢nost)

Slika 2. Karakteristike prava vlasniStva

JEDINSTVENOST
PRAVA
VLASNISTVA

MAKSIMALNA
DISPOZITIVNOST

ISKLJUCIVOST

JEDNOVRSNOST REKADENTNOST

lzvor: autorica

#Klari¢ Petar, Vedri$ Martin, Gradansko pravo, NN, Zagreb, (2002), 6. izdanje, str. 224.
13



Ukoliko je rije¢ o jedinstvenosti prava vlasnistva, s glediSta samog subjekta ocCituje se
kako je skup vlasnickih ovlastenja vezan uz jednog subjekta, tj. vlasnika. Ukoliko se pojavi
viSe subjekata rije¢ je o suvlasniStvu. Pravni sustav se prema njima ponasa kao prema
nositeljima jednog jedinog prava, odnosno na isti nac¢in kao da odredena stvar ima samo

jednog jedinog vlasnika.

Maksimalna dispozitivnost zapravo znaci kako je jedino pravo vlasniStva da obuhvaca
cjelokupnost svih ovlaStenja koje se odnose na stvar $to bi znacilo da jedino vlasnik moze

potpuno pravno raspolagati sa stvaranju. Ovo se obiljeze nekada naziva i apsolutnost.

Iskljucivost oznacuje da vlasnik na temelju vlastitog subjektivnog prava u svakom
pojedinom trenutku moze onemoguditi bilo kakav utjecaj na objekt svojega vlasnistva. To je i
jednovrsnost koja oznacava da postoji samo jedna vrsta prava vlasniStva i to kao rezultat
nedjeljivosti sadrzaja prava vlasnistva. Naposljetku, rekadentnost znaci da pravo vlasniStva se
automatski vrac¢a u svoj prvobitni obujam i to ¢im otpadnu ograni¢enja koja su na njemu

postojala. Ovaj tip osobine naziva se i elasti¢nost prava vlasnistva. °

2.2. Subjekt i objekt prava vlasnisStva

Ukoliko se govori o subjektima i objektima prava vlasniStva govori se o slijede¢em.
Naime, subjekte prava vlasnistva predstavljaju pravne te fizicke osobe, dok su objekti prava
vlasni$tva stvari. Na samim stvarima subjekti mogu imati pravo vlasnistva ili pak neko od

ograni¢enja prava poput hipoteke ili prava koja proizlaze iz ugovora o zakupu.

Pojam vlasni$tva oznacava stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlascuje nositelja
da s tom stvari moze ¢init $to ga je volja. Vlasnik stoga ima pravo na posjedovanje, koristenje
1 raspolaganje sa svojom stvari. Samo pravo vlasni§tva mozZe se odnositi i na nekretnine te na

pokretne stvari.

SIbid., str. 224
14



2.3. Oblici prava vlasniStva

Postoji nekoliko oblika prava vlasnistva o kojima ¢e detalji biti prikazani u nastavku, a rijec je

0.

Individualnom vlasni$tvu
Suvlasni$tvu

Zajednickom vlasnistvu

N

Etaznom vlasnistvu

2.3.1. Individualno viasnistvo

Prema ¢l. 30. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, ,,pravo vlasnistva je
stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlascéuje svog nositelja da s tom stvari i koristima od
nje cini Sto ga je volja te da svakog drugog od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim

pravima ni zakonskim ogranicenjima.*®

Na temelju €l. 31. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima vlasni§tvo obvezuje
vlasnika koji je duzan pridonositi opéem dobru te je opéenito prilikom izvr§avanja prava

duzan i1 obvezan postupati prema op¢im i tudim interesima koji nisu protivni njegovu pravu.

Prema ¢l. 32. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima vlasnik stvari ,,ne smije
izvrSavati svoje pravo vlasnistva preko granica koje su svim vlasnicima takvih stvari
postavljene na temelju ovoga ili posebnih zakona radi zastite interesa i sigurnosti drzave,

prirode, ljudskog okolisa i zdravlja ljudi. "

6Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Narodne novine br: 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00.,
114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14. &l. 30. st.1. , (nadalje: ZVDSP)
"ZVDSP, ¢l. 32.st. 2.
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2.3.2. Suvlasnistvo

Prema ¢1.36. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, ukoliko vi$e osoba ima
neku stvar u svome vlasnistvu i to tako da svakoj pripada po dio tog prava vlasnistva, isti je
racunski odreden razmjerom prema cijelom pravo vlasniStva te stvari, svi su oni suvlasnici

iste stvari, a dijelovi tog prava vlasni$tva koji im pripadaju su njihovi suvlasni¢ki dijelovi.?

., Pravo suvlasnika izrazava se u idealnim kvotama stvari, odnosno svaki suvlasnik ima pravo
na dio stvari, ali ne na fizicki dio, nego apstrakini, idealni (alikvotni) dio citave, nepodijeljene
stvari [ svakog njezina djelica. Fingira se da je stvar podijeljena na zamisljene — idealne

dijelove, koji veli¢inom odgovaraju suvlasnickim dijelovima.

S obzirom da je predmet rada pojam suvlasnistva, detalji o istom slijede u slijede¢em

poglavlju.

2.3.3. Zajednicko vlasnistvo

Prema ¢l. 57. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, stvar je u zajednickome
vlasni$tvu onda kad na nepodijeljenoj stvari postoji vlasnistvo dviju ili vise osoba koje u
njemu imaju udjela, no veli¢ina njihovih udjela nije odredena. Stvar tada moze biti u
zajednickom vlasni$tvu samo na temelju zakona. U onom trenutku kada je stvar na temelju

zakona u zajedni¢kome vlasni$tvu dvaju ili viSe zajednicara, tada nema utjecaja na to.

Prema ¢lanku 58. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima zajednicar moze
svoj udio u zajedni¢kome vlasni$tvu u potpunosti prenijeti na drugog zajednicara iste stvari.
Isto tako svoj udio moze i djelomic¢no prenijeti. Sav udio koji zajedni¢ar ima u zajedni¢kome
vlasnistvu prelazi na njegove nasljednike. Kod zajedni¢kog vlasnistva, zajednickim stvarima
raspolazu zajedniCari zajedni¢ki. Prema ¢l. 62. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima svaki zajednicar ima pravo glede zajednice stvari postavljati ostalim zajedniarima

one zahtjeve koji proizlaze i iz njegova zajednickog vlasnistva.®

8ZVDSP, ¢&l. 36. st. 2.

%Pichler Davorin, Nedi¢ Tiban, Novi aspekti teorijske i pragmati¢ne koncepcije suvlasni§tva. Pravni vjesnik:
Casopis za pravne i druStvene znanosti Pravnog fakulteta Sveucilista J. J. Strossmayera u Osijeku, (2015),Vol.
31, No. 1, str. 142,

WZVDSP, ¢l. 58.-62.
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Prema ¢l. 63. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima svaki zajedni¢ar ima
pravo na diobu stvari koja je moguca te dozvoljena. On je ovlasten u svako doba zahtijevati
da se zajednicko vlasniStvo podijeli tako da se odredi koliko mu suvlasnicki dio zapravo
pripada. Sama veli¢ina suvlasni¢kog dijela odreduje se sporazumom sviju zajednicara, a o
tome odlucuje sud na temelju zahtjeva bilo kojeg od zajednicara. Pri odredivanju dijelova
uzimaju se u obzir udjeli u zajednickom vlasnistvu koje su jedni zajednicari valjano ustupili

drugima.

2.3.4. Etazno vlasnistvo

,, Povijest etaznog vlasnistva ili viasnistva posebnoga dijela nekretnine na tlu Hrvatske
seze u XIX. stoljece. U dijelovima Hrvatske koji su bili pod talijanskom upravom, kao sto su to
Istra, Rijeka, Zadar, postojalo je etazno vlasnistvo jer je to omogucavao tadasnji Talijanski
gradanski zakonik, a isto tako etazno vlasnistvo postojalo je i na nekim podrucjima pod

upravom Austrije, primjerice u Senju. “1*

Samo vlasniStvo posebnog dijela nekretnine, tj. etazno vlasniStvo, predstavlja vrlo

poseban te jedinstven oblik vlasnistva.'2

Naime, prema svojoj pravnoj prirodi isti predstavlja spoj isklju¢ivog prava vlasnistva
te suvlasniStva u kojemu svi oblici prava vlasniStva trpe odredena odstupanja. Svoju
specificnu pravnu prirodu obiljezava preina¢enjem nacina izvrSavanja suvlasnickih ovlasti u

pogledu nekretnine.

., Ovlasti i duznosti na posebnom dijelu nekretnine posebno su znacajne stoga sto
etazni vlasnik ili, kako se jo§ moZe nazvati, suvlasnik na cijem je suvlasnickom dijelu
uspostavljeno vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine, upravija tim posebnim

dijelom i izvrsava sve vlasnicke ovlasti i duznosti kao da je taj posebni dio samo njegovo

UKontrec Damir, Upis etaznog vlasni§tva (vlasni§tva posebnog dijela nekretnine) u zemljisnoj knjizi ( s
posebnim osvrtom na upise izvrSene prije stupanja na snagu Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
dvojbe i problemi u praksi). Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista u Rijeci, (2009.), Vol. 30, No. 1, str. 704.
2Pinchler Davorin, Problematika uspostave etaznog vlasnitva temeljem odgovarajuéeg suvlasni¢kog dijela
nekretnine. Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista u Rijeci, (2015.), Vol. 6, No. 1, str. 213.

13Belaj Vlado, Pravna priroda etaznog vlasni§tva na temelju analize inozemnih pravnih sustava. Pravni vjesnik,
No. 9, (1993.), Vol. 5, str. 14.
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vlasnistvo. On moze, ako nije drukcije odredeno, ciniti s tim dijelom Sto Zeli te svakoga

drugoga iz toga iskljuciti. “'*

Prema odredbi ¢l. 68. i 71. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima etazno se

vlasni$tvu uspostavlja na tri nacina, tj.:*

1. Temeljem =zahtjeva suvlasnika nekretnine koji ima barem jedan odgovarajuéi
suvlasnicki dio

2. Temeljem suglasne odluke svih suvlasnika nekretnine i to ukoliko njihovi suvlasnicki
dijelovi ukupno iznose onoliko koliko je odgovarajuci suvlasnicki dio

3. Temeljem ocitovanja volje vlasnika zemljista sa zgradom, tj. nositelja prava gradenja
sa zgradom koji podijeli tu nekretninu na suvlasni¢ke dijelove koji su odgovarajuci

dijelovi za uspostavu vlasnistva posebnih dijeloval®

Ukoliko se govori o etaznome vlasnistvu, svakako najznacajniji s pravnog stajalista te
najsloZeniji oblik uspostave je onaj koji se temelji na temelju odgovarajuceg suvlasnickog

dijela nekretnine!’

14Belaj Vlado, Izvriavanje ovlasti i duznosti glede posebnog dijela nekretnine. Zbornik Pravnog fakulteta
Sveucilista u Rijeci, (2006.), Vol. 27, No. 1, str. 346.

15ZVDSP, ¢l. 68.-71.

6Gavella Nikola, Josipovi¢ Tatjana, Gliha Igor, Belaj Vlado, Stipkovié¢ Zlatan, Stvarno pravo, Narodne novine,
(2007.), str. 736

Ibid., str. 752
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3. SUVLASNISTVO

SuvlasniStvo je zapravo poseban oblik sudjelovanja veceg broja osoba u pravu
vlasniStva na istoj stvari kod kojega svakom pojedinom suvlasniku pripada odredeni dio prava

vlasniStva te stvari, a ra¢unski je odreden razmjerom prema cijelom pravu vlasnistva.

3.1. Pojam suvlasniStva i pravna osnova nastanka suvlasniStva

Pojam suvlasniStva je taj koji ovlaséuje svakog pojedinog suvlasnika da u odnosu na
idealni dio stvari koji odgovara njegovom suvlasnickom dijelu izvrSava sve pojedine ovlasti
koje pripadaju samom vlasniku, osim u slu¢aju ako zakonom nisu propisana posebna

ograni¢enja. Granice izvr$avanja suvlasni¢kih ovlasti su odredene prirodom idealnog dijela.®

Na temelju ¢l. 36. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ukoliko viSe osoba
ima neku stvar u svome vlasni$tvu i to tako da svakoj od njih pripada odredeni dio, rijec je o
suvlasnickom vlasniStvu. Kada postoji suvlasni§tvo odredene stvari uzima se da je ta stvar
pravno razdijeljena na sadrzajno jednake dijelove, odnosno idealne dijelove. Prema ¢l. 37.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima idealni dio stvari je zapravo neodvojivi dio
suvlasni¢kog dijela koji ga odreduje. U pravnome se prometu uzima da je idealni dio stvari
samostalna stvar te da je svaki suvlasnik vlasnik onog idealnog dijela stvari koji odgovara

njegovome suvlashickome udjelu.

,Suvlasnik smije samostalno pravno raspolagati svojim idealnim dijelom stvari,
odnosno svojim suvlasnickim dijelom prema pravilima koje vrijede za vlasnikova pravna
raspolaganja stvarima ako time ne dira u tuda prava. Kad suvlasnik prodaje svoj dio, ostali
suvlasnici nemaju pravo prvokupa, osim ako im to pravo pripada na posebnom pravnom
temelju. Svaki suvlasnik ima pravo glede svog idealnog dijela stavljati svakome, pa i svojim

suvlasnicima, sve zahtjeve koje proizlaze iz njegova prava viasnistva.*®

8Maganié Aleksandra, Razvrgnuée suvlasni¢ke zajednice. Zbornik Pravnog fakulteta Sveudili§ta u Rijeci,
(2008.),Vol. 29, No. 1, str. 413.
19ZVDSP, ¢l. 36.-37.
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Slika 3. Prikaz suvlasni¢kog odnosa

Izvor: https://bojanabogojevic.files.wordpress.com/2015/08/suvlasnic5altvo.png

3.2. Prava i obveze suvlasnika

Prava i obveze suvlasnika definirane su Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima. Na temelju ¢lanka 38. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima odredeno je
kako svaki suvlasnik smije izvrSavati glede cijele stvari sve ovlasti koje ima kao nositelj
odredenog dijela prava vlasniStva i to bez suglasnosti ostalih suvlasnika, ukoliko naravno time

ne vrijeda prava ostalih suvlasnika.

Nadalje, plodovi te druge koristi stvari te troskovi 1 tereti, dijele se na sve suvlasnike
medusobno 1 to razmjerno prema veli¢ini njihovih suvlasnickih dijelova, ukoliko nije
drugacije dogovoreno. Svaki pojedini suvlasnik ima pravo u svako doba zahtijevati da se

poloze svi racuni te da se podijele sve koristi.

Isto tako, svaki suvlasnik nekretnine koji ima odgovaraju¢i suvlasnicki dio, u svako
doba ima pravo zahtijevati da se u korist njegova suvlasni¢kog dijela nekretnine osnuje

vlasnistvo odredenog posebnog dijela.?°

20ZVDSP, ¢l. 38.
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Prema ¢lanku 39. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima svaki od suvlasnika
ima pravo sudjelovati prilikom donosenja odluke o svemu $to se ti¢e same stvari koja je u
suvlasniStvu. Nadalje, ukoliko je neki od vlasnika preuzeo posao glede suvlasnicke stvari na
sebe bez potrebne suglasnosti ostalih, primjenjuju se posebna pravila o poslovodstvu bez

naloga.?!

Prema ¢lanku 42. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, svim suvlasnicima
pripada pravo na suposjed stvari, a oni su ti koji mogu odluciti da li ¢e medusobno zapravo

podijeliti posjed stvari.

Prema ¢l. 47. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima svaki suvlasnik ima

pravo u odredenom trenutku na razvrgnuce suvlasnistva, ukoliko mu je isto dopusteno.

,Suvlasnik moze zahtijevati razvrgnuce u bilo koje doba, osim kad bi to bilo na Stetu
ostalih, no moze i tada ako se s obzirom na okolnosti ne bi moglo razumno ocekivati da ce se
prilike uskoro tako izmijeniti da razvrgnuce ne bi bilo na Stetu drugih suvlasnika. O
prigovoru da se ne moze zahtijevati razvrgnuce odlucit ¢e sud nadlezan za vodenje postupka

razvrgnucéa.“?

Prema ¢l. 48. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima suvlasnik ima pravo na
razvrgnu¢e moze ostvariti zahtijevajuc¢i ga potpuno ili samo djelomicno. Isto se ostvaruje u

sporazumu sa svim suvlasnicima s kojima se razvrgava suvlasnistvo.?

3.3. Podjela prava vlasniStva

Suvlasnici mogu suglasno povjeriti upravljanje stvarju i upravitelju, odnosno
odredenoj osobi koja ¢e djelovati kao njithov opunomocenik. Naime, prema ¢lanku 44. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima za upravitelja mogu izabrati jednog ili pak nekolicinu
izmedu sebe. Za suvlasnika koji posjeduje suvlasni¢ku stvar ili njezin samostalni dio, na
temelju ove odluke, medusobno je podijeljen posjed stvari kao i1 izvrSavanje suvlasnickih

ovlasti.

2AZVDSP, ¢l. 39.
27VDSP, ¢l. 47.
BZVDSP, ¢l. 48.
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Ukoliko je prisutno vise upravitelja, oni odlu¢uju vec¢inom glasova ukoliko suvlasnici
nisu odredili drugacije. Prema ¢l. 44. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim
pravima,,odlucivanje o postavljanju i djelokrug upravitelja posao je izvanredne uprave, no
ukoliko se suvlasnici ne mogu o tome usuglasiti, svaki od njih moze zahtijevati da umjesto njih

o tome odluci sud u izvanparnicnom postupku. “**

Sudska praksa u svezi prava suvlasniStva
1)

,Presudom Vrhovnog suda Republike Hrvatske, poslovni broj Rev-476/09-2 od 19.
svibnja 2001. godine, predmet spora je zahtjev tuzitelja za utvrdenje prava suvlasnistva na
poslovnom prostoru i garazi u 1/2 dijela, kao i zahtjev za izdavanje tabularne isprave podobne
za uknjizbu tog prava suvlasnistva u zemljiSnim knjigama a postavljen je i eventualno
kumulirani zahtjev na isplatu trzne vrijednosti suvlasnickog dijela nekretnina u odredenom

iznosu.

Zakljucili su da tuzbeni zahtjev tuzitelja nije osnovan, odnosno da tuzitelj u postupku
nije dokazao niti jednu od pretpostavki za stjecanje prava suvlasniStva temeljem ¢l. 20.
Zakona 0 osnovnim vlasni¢kopravnim odnosima ("Narodne novine", broj 53/91 — dalje:
Z0OVO) a koji se primjenjuje na konkretni sluc¢aj temeljem cl. 388. st. 2. Zakona o vlasnistvu i

drugim stvarnim pravima ("Narodne novine", broj 91/96 — dalje: ZVDSP).

Tuzitelj nije dokazao u postupku niti jednu pretpostavku iz ¢l. 20. ZOVO za stjecanje
prava vlasniStva, odnosno suvlasniStva spornih nekretnina, slijedom ¢ega su niZestupanjski
sudovi pravilno primijenili materijalno pravo kada su odbili tuZbeni zahtjev tuZzitelja. Obzirom
da nije osnovan tuZzbeni zahtjev na utvrdenje prava suvlasniStva spornih nekretnina i izdavanje
tabularne isprave, nije osnovan niti kumulirani tuzbeni zahtjev na isplatu trzne vrijednosti 1/2

dijela suvlasnistva predmetnih nekretnina“?®

27VDSP, ¢l. 44.
VSRH, Rev-476/09-2. od 19.05.2011. godine
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2)

Presudom Vrhovnog suda Republike Hrvatske, poslovni broj Rev-542/1993-2 od 2.
ozujka 1994.godine,utvrdeno je da su stranke, dakle tuzitelj i drugotuzenica, kao supruzi
zivjeli u bracnoj zajednici od 1962. godine do 1976. godine da je s prvotuzenikom, a
vlasnikom parcele na kojoj je predmetna kuca sagradena, dogovoreno da zajedno izgraduju
predmetnu kucu, to prema ve¢ takvom ¢injenicnom stanju - dakle postojanju sporazuma
stranaka 0 zajednickoj gradnji, postoji i pravna 0snova za stjecanje suvlasniStva, a to prije

svega u odnosu na prvotuzenika kao vlasnika parcele.

Utvrdeno je da je izmedu stranaka postojao sporazum o zajednickoj gradnji, pa prema
tome takav zajednicki dogovor o gradnji predstavlja pravni osnov i stjecanja prava

suvlasniStva od strane tuzitelja.

Budu¢i da medu strankama nije bio dogovoren odnos suvlasni§tva, dakle suvlasnickih
dijelova, to je na osnovu utvrdenih okolnosti pravilno utvrden obim suvlasnistva tuzitelja u
tom stjecanju prava suvlasni§tva. 2 Treba napomenuti kako se prema novom Zakonu o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ne moze stjecati prava vlasniStva, pa ni suvlasniStva

gradenjem.

4. UPRAVLJANJE STVARIMA U SUVLASNISTVU

Upravljanje stvarima u suvlasniStvu vrlo je sloZena stavka koja je predodredena
odredenim pravilima i zakonskim odredbama kojih se mora drzati. Samo na taj nacin

upravljanje stvarima u suvlasnistvu je zakonski ispravno.

2\/SRH, Rev-542/1993-2. od 2.03.1994.godine
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4.1. Vrste poslova upravljanja stvari

Prema Zakonu o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima, svaki pojedini suvlasnik ima
pravo sudjelovati u odluCivanju o svemu Sto se pojedine stvari tice, odnosno stvari u
suvlasnis$tvu i to zajedno sa ostalim suvlasnicima. Naime, ukoliko je neki suvlasnik poduzeo
posao gledano suvlasnicke stvari i to bez potrebne suglasnosti ostalih, samim se time provodi

pravilo o poslovodstvu bez naloga.
U nastavku slijede poslovi upravljanja stvari, odnosno:?

e Poslovi redovnog upravljanja

e Poslovi izvanrednog upravljanja

Suvlasnici su ti koji suglasno mogu povjeriti upravljanje stvari nekoj odredenoj osobi kao
upravitelju koji ¢e djelovati kao njihov opunomocenik. Oni za upravitelja mogu izabrati samo
jednog ili nekolicinu izmedu sebe, a mogu upravljanje povjeriti i bilo kojoj drugoj poslovno

sposobnoj fizi¢koj ili pravnoj osobi.

Prema ¢lanku 44. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima za suvlasnika Kkoji
posjeduje suvlasnicku stvar ili pak njezin samostalni dio na temelju odluke suvlasnika kojom
su medusobno podijelili posjed stvari i izvrSavanje suvlasni¢kih ovlasti, smatra se kako im je

povjerena redovna uprava nad time ukoliko nisu drugo sporazumno odredili svi suvlasnici.?®

Sudska praksa u kojoj je bilo sporno radi li se o poslovima redovite ili izvanredne uprave

Odluka Zupanijskog suda u Bjelovaru, poslovni broj Gz 2977/2012-2 od 26. rujna
2013. godine u kojoj su predmet spora bili tuZzitelj i tuzenici, suvlasnici nekretnine (puta),
svaka strana u 2. Tuzbeni zahtjev tuZitelja je da tuzeni trpe da se na suvlasni¢koj nekretnini
(upisanom putu, koji je u naravi Suma, a samo u manjem dijelu put) izvedu radovi potrebni za
formiranje puta podobnog za promet motornih vozila, i da trpe da se on kao put i veza s

javnom prometnom povrSinom nesmetano koristi u korist svih suvlasnika.

Zupanijski sud je ocijenio da taj tuzbeni zahtjev nije osnovan, te se sud pozvao na

spomenutu odredbu ¢lanka 41. ZV-a o tome $to se smatra poslovima izvanredne uprave, za

2'ZVDSP, ¢1. 40.-41.
B7ZVDSP, ¢l. 44.
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koje je potrebna suglasnost svih suvlasnika, kao i na odredbu stavka 2. i 3. istog ¢lanka ZV-a,
prema kojima se u sumnji smatra da posao premasuje okvir redovitog upravljanja, i da ako se
suvlasnici ne mogu suglasiti u vezi s poduzimanjem nekog posla, onaj suvlasnik koji je
predlozio posao predvidivo koristan za sve, moze zahtijevati razvrgnuce suvlasniStva, pa iako

to inae u tom trenutku ne bi mogao.?°

Nadalje, ukoliko ima viSe upravitelja oni odluc¢uju ve¢inom glasova ukoliko prethodno o

tome suvlasnici nisu drugacije odlucili.

Samo odlu¢ivanje o postavljanju te djelokrugu upravitelja posao je izvanredne uprave,
ukoliko se suvlasnici ne mogu o tome usuglasiti svaki od njih moze zahtijevati da umjesto

njih o tome odluci sud u izvanparni¢nom postupku.

Prema c¢lanku 45. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, upravitelj je zapravo
nalogoprimac suvlasnika te se glede njegovih prava i duznosti primjenjuju odgovarajuca

pravila o nalogu s time §to:

e upravitelju postavljenom na neodredeno vrijeme mogu suvlasnici koji zajedno imaju
vec¢inu suvlasnickih dijelova otkazati uz otkazni rok od tri mjeseca, koji ¢e poceti teci
prvoga dana mjeseca koji slijedi otkazu;

e upravitelju postavljenom na vrijeme dulje od pet godina mogu, nakon proteka pet
godina, otkazati suvlasnici koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova, ne
navodeci otkazni razlog;

e ako za to postoji vazan razlog, upravitelja mogu u svako doba smijeniti suvlasnici koji
zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova;

e ako upravitelj grubo zanemaruje svoje duznosti, sud ¢e ga smijeniti na zahtjev bilo
kojega suvlasnika i odrediti drugoga upravitelja; smijenjena soba ne moze nikad vise
biti postavljena za upravitelja iste stvari;

e upravitelj koji je postavijen na neodredeno vrijeme ovlasten je otkazati uz otkazni rok

od tri mjeseca, koji ¢e poceti te¢i prvoga dana mjeseca koji slijedi otkazu. “*°

27upanijski sud u Bjelovaru, poslovni broj Gz 2977/2012-2 od 26. rujna 2013. godine
0ZVDSP, ¢&l. 45.
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Treba napomenuti da nalog prema ¢lanku 763. Zakona o obveznim odnosima, mozemo
definirati ugovorom kojim se nalogoprimac obvezuje nalogodavcu da ¢ée ispuniti odredene
poslove za njegov racun, te se navodi da nalogoprimac ima pravo na naknadu za svoj trud,

osim ako je drugadije ugovoreno ili proizlazi iz naravi medusobnog odnosa. 3!

4.1.1. Poslovi redovnog upravljanja

Prema ¢lanku 40. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima o poslovima koji se
ticu iskljucivo redovitom upravljanju stvari odlu¢uju sami suvlasnici i to veéinom svojih

glasova.

Vecina se glasova rauna prema suvlasniC¢kim dijelovima, tj. ne prema broju
suvlasnika. Ukoliko se ne moze posti¢i vec¢ina, a poduzimanje nekog posla redovite uprave je
nuzno za odrzavanje odredene stvari, na zahtjev se bilo kojeg os suvlasnika pokreée sud,

odnosno donosi se sud.

Ukoliko svaki suvlasnik protiv ¢ije je volje veéina odlucila da se neki posao poduzme,

ili je to ucinio sud, ima pravo zahtijevati osiguranje za svaku buduc¢u odstetu.

Samim time tko bude obvezan dati osiguranje mora tu obvezu ispuniti davanjem
zaloga, a samo jamstvo samo ukoliko sud ocijeni da bi davanje zaloga bilo za njega prevelik
teret. Time sud odlucuje o izvanparniénom postupku ukoliko nema spora tko su suvlasnici,

niti o veli¢ini njihovih suvlasni¢kih dijelova.®

31Zakon o obveznim odnosima Narodne novine broj; 33/05, 41/08, 125/11, 78/15.¢1 763.
327 VDSP, ¢l. 40.
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4.1.2. Poslovi izvanredovnog upravljanja

Prema ¢lanku 41. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, za poduzimanje
poslova koji premasuju okvir redovitog upravljanja, a posebice ukoliko je rije¢ o: promjeni
namjene stvari, ve¢im popravcima, dogradnjama, nadogradnjama, preuredenjima, otudenjima
cijele stvari, davanja cijele stvari u zakup ili najam koji nije duZi od jedne godine, osnivanje
hipoteke na cijeloj stvari, tj. davanje pokretne stvari u zalog, osnivanje stvarnih o osobnih
sluznosti, stvarnog tereta ili prava gradenja na cijeloj stvari, potrebna je suglasnost svih

suvlasnika.®

Nadalje, u sumnji se smatra da posao premasuje okvir redovitog upravljanja.

Ukoliko se pak vlasnici ne mogu suglasiti, ukoliko suvlasnik koji je predlozio posao
koji je predvidivo koristan za sve, isti moze zahtijevati razvrgnucée suvlasniStva pa makar to u

tom trenutku ne bi mogao.

4.2. Pravna zastita suvlasnistva

Pravna zaStita suvlasnistva odredena je Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima. Prema ¢l. 46. spomenutog zakona svaki suvlasnik ima pravo glede cijele stvari

postavljati svojim suvlasnicima one zahtjeve koji proizlaze iz njegova suvlasnistva.

Samim time svaki suvlasnik ima glede cijele stvari pravo i postavljati protiv svakog
one zahtjeve koje moze staviti vlasnik stvari i1 to s time da predaju cijele stvari u posjed na
nacin da od tre¢eg moZze zahtijevati samo prema obveznopravnim pravilima o nedjeljivim

obvezama.3

3ZVDSP, ¢l. 41.
3ZVDSP, ¢l. 46.
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4.3. Razvrgnuée suvlasnicke zajednice

, U hrvatskom pravnom sustavu redoviti oblik sudjelovanja vise osoba u pravu
vlasnistva je suvlasnistvo (¢l. 36.-56., ZV), ali je pod odredenim zakonom propisanim
pretpostavkama mogucée i zajednicko viasnistvo (¢l. 57.-65., ZV). Posebna pravna pravila
Vrijede za viasnistvo posebnih dijelova nekretnine, odnosno etazno viasnistvo (¢l. 66.-99., ZV)

i bracnu stecevinu (¢l. 248.- 250°%

Naime, smatra se kako je suvlasniStvo zapravo pravilo, dok je zajednicko vlasnistvo
iznimka $to je vidljivo iz zakonskog teksta u kojemu se govori: ,,U sumnji sudjeluju li osobe u
suvlasnistvu ili zajednickom vlasnistvu neke stvari, smatra se da je to suvlasnistvo (¢l. 57. st.
4. ZV). “Stoga se moze uociti kako suvlasnistvo te zajednicko vlasniStvo pocivaju na relativno
vrlo ¢vrstome zakonu, odnosno na zakonski odredenim kriterijima. Samim time zajednicko
vlasniS§tvo je uspostavlja isklju¢ivo na temelju zakona, a moguéi su oblici zajednickog

vlasnis$tva, odnosno nasljedna zajednica (¢l. 147-149, ZV).

Prema tome, svaki od zajednickih vlasnika u zajedni¢kom vlasni$tvu ima svoj udio
kojemu veli¢ina nije odredena iako je ista odrediva. Isti¢e se kako pravo vlasniStva zajednicke

stvari pripada svim zajedni¢arima zajedno osim ako suprotno nije uvedeno zakonom.%

,, Pravila o razvrgnucu suvlasnicke zajednice primjenjuju se i na zajednicko vlasnistvo,
jer glede onoga sto o zajednickom viasnistvu nije odredeno zakonom, niti proizlazi iz naravi
takva vlasnistva prosudivat ¢e se prava i duznosti zajednicara odgovaraju¢om primjenom

pravila postavljenii za suviasnike (¢l. 65., ZV). “3

Prvo i osnovno je da svakom razvrgnuéu zajednickog vlasniStva mora prethoditi
zahtjev jednog ili pak viSe zajednicara kako bi se zajednicko vlasnistvo podijelilo tako da se
odrede njihovi suvlasni¢ki dijelovi, tj. na taj se na¢in provodi razvrgnuée suvlasniStva, a ne
zajedni¢kog vlasniStva s obzirom da se odredenjem suvlasnickih dijelova zajednicara
zajednicko vlasnistvo zapravo transformiralo u suvlasni$tvo. Tako da osim zajednicara pravo

na ovo imaju i tre¢e osobe, tako da ¢e i pravo na diobu time imati i vjerovnici glede udjela

%Magani¢ A., str. 439.
367 VDSP, ¢l. 46. st. 2.
3"Magi¢ A., op. cit., str. 439.
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njihova duznika, nasljednici glede ostaviteljeva udjela kao i svatko glede bilo kojeg

zajednicara ukoliko je navedeno ostvaren pravni interes.

, U Hrvatskoj je najzanimljiviju transformaciju odnosa zajednickog vlasnistva i
suvlasnistva dozivjela zajednicka imovina bracnih drugova koja je stupanjem na snagu
Obiteljskog zakona iz 1998., najprije jezicno preoblikovana u bracnu stecevinu, a zatim je

izvrSen njezin prijenos iz rezima zajednickog vlasnistva u rezim suvlasnistva. “3®

Razlog za ovakvu promjenu su dugotrajni i vrlo slozeni postupci utvrdivanja
suvlasnickih dijelova bra¢nih partnera koji su se zapravo provodili utvrdivanjem doprinosa

koji je svaki bra¢ni drug u zajednic¢koj imovini imao.

Zajednic¢ka imovina, odnosno brac¢na stecevina koja je steCena za vrijeme trajanja
bracne zajednice ili potjece iz te imovine, promjenom se suvlasnickog rezima iz zajednickog
u suvlasni$tvo mijenja te otpada potreba da se utvrduju suvlasnicki dijelovi, osim ukoliko nije

drugacije zakonom odredeno.

,ZV je osnovni pravni izvor kojim se ureduje suvlasnistvo i razvrgnuce suvlasnicke
zajednice u Hrvatskoj. Osim odredbi o suviasnistvu (¢l. 36.-46.) i razvrgnucu suvlasnicke
zajednice (¢l. 47.-56.) ureduje i zajednicko viasnistvo (¢l. 57.-65.) te vlasnistvo posebnih
dijelova nekretnine, odnosno etazno viasnistvo (¢l. 66.-99.). Pravila o bracnoj stecevini (¢l.
248.-250.) i bracnom ugovoru (¢l. 255.-257.) sadrzana su u ObZ-u 2003. Ali s obzirom da se
na bracnu stecevinu primjenjuju odredbe stvarnog i obveznog prava (¢l. 250., ObZ),
primjenjivat ¢e se i odredbe ZV-a o suvlasnistvu (¢l. 36.-46., ZV) i razvrgnucu suvlasnicke

zajednice (¢1. 47.-56., ZV). %

Sam postupak razvrgnuca se provodi prema pravili u izvanparniénom postupku stoga
se za navedeni primjenjuju pravila ZVP-a. Ipak, ukoliko izmedu pojedinih stranki postoji spor

o diobi i opsegu zajednicke stvari ili pak o pravu suvlasniStva, o svim spornim pitanjima

3B|bid., str. 440.
3bid., str. 441.
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odlucivati ¢e se u parnickome postupku u kojemu ¢e se primjenjivati odredbe Zakona o

parni¢nome postupku.

Naposljetku, sam se postupak diobe provodi prema pravilima ovr$nog postupka o

ovrsi diobom stvari.

Moze se uociti kako u hrvatskoj pravnoj literaturi gotovo nema nikakvih stavova i
zagovaranja o tome kakva je zapravo parna priroda samog razvrgnuca. Nasuprot tome
stranopravna literatura pak sadrzi vrlo kratku konstataciju kako je sporno da li je zahtjev za

razvrgnuée prema OGZ-u zapravo stvarnopravne ili obveznopravne prirode.*

Kod pokusaja da se odredi pravna priroda zahtjeva za razvrgnu¢e u Republici
Hrvatskoj koristiti ¢e se argumentacijama koju je u odredivanju pravne prirode zahtjeva za

razvrgnuce upotrijebila njemacka te austrijska pravna teorija.

Stoga polazisnu tocku predstavlja pitanje u kojemu dijelu Gradanskog zakonima su
smjestene odredbe o razvrgnuéu, tj. u kojem su zakonu sadrzane odredbe o suvlasnistvu i
razvrgnucu- vidljivo je kako se stvarnopravni odnosi ureduju ZV-om- nadalje, u prilog
stvarnopravnosti zahtjeva ide i definicija zahtjeva za razvrgnuée koja se predstavlja kao

preobrazajno pravo koje proizlazi iz suvlasnikova prava vlasnistva.

,, U prilog stvarnopravnosti zahtjeva za razvrgnuce treba istaci mogucnost njegove
svakodobne realizacije (¢l. 47. St. 2., ZV) i nezastarivost (¢l. 47. St. 1., ZV). Ipak, odredena
ogranicenja koja propisuje zakon (kao Sto je primjerice nemogucnost realizacije zahtjeva za
razvrgnuce u nevrijeme, odnosno na Stetu drugih) svjedoce o modifikaciji stvarnopravnih
ovlasti pojedinih suvlasnika u prilog opstanka suvlasnicke zajednice zabranom nanoSenja

Stete ostalim suvlasnicima. “**

Takoder, na kraju se moze uociti kako je nedvojbena stvarnopravna sistematizacija
zahtjeva za samo razvrgnuce kao i snazni elementi kojima ZV zapravo ureduje zahtjev za

razvrgnuce u prilog svake stvarno pravne prirode zahtjeva za razvrgnuce.

“0Gavella N., op. cit., str. 512.
4bid., str. 442,
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,, Ostvarivanje zahtjeva za razvrgnuce moguce je u svako doba, osim ako bi to bilo na
Stetu ostalih suvlasnika (¢l. 47. st. 1., ZV). Smatra se da je nevrijeme objektivna okolnost
privremenog karaktera jer ce se razvrgnuée moci zahtijevati i kada bi ono bilo na Stetu
drugih, ako se s obzirom na okolnosti ne bi moglo razumno ocekivati da ce se prilike tako
izmijeniti da razvrgnuce ne bi bilo na Stetu drugih suvlasnika. Navedeno ogranicenje zapravo
samo ogranicava vrijeme kada suvlasnik moze traziti razvrgnuce, ali ni u kom slucaju ne

oduzima pravo suvlasniku da trazi razvrgnuée “*

Osim ve¢ navedenih zakonskih ograni¢enja, svi se suvlasnici mogu sporazumom
ugovoriti, odnosno oni mogu ugovoriti i druga ograni¢enja U ostvarivanju zahtjeva za

razvrgnuce, no s naglaskom da suvlasnik ne moze unaprijed odreci se prava na razvrgnuce.

Samim tim ugovor kojim su suvlasnici ugovorili ograni¢enja zahtjeva za razvrgnuce
na taj nacin ne vezuje pravne sudionike, no ipak ogranicenja koja su upisana u zemljiSnu

knjigu obvezuju svakog pojedinog ¢lana.

Kod bra¢nog ugovora mogu stajati i ograni¢enja zahtjeva za razvrgnucée bracne
steCevine te se samim time mogu ticati odricanja od prava da se trazi razvrgnuce bracne
steCevine, nacin razvrgnuca kao i ugovaranja prava prvokupa ukoliko do razvrgnuca dode.
Naposljetku, zakon ograni¢ava razvrgnuca suvlasni$tva i zajednicke ograde ili medasne

znakove ukoliko isti nisu djeljivi.

,,Suvlasnik mozZe svoje pravo na razvrgnuce ostvarivati zahtijevajuci ga potpuno ili
djelomicno, i to sto se tice suvlasnika s kojima se dijeli ili pak Sto se tice stvari i prava glede
kojih se suvlasnistvo razvrgava (cl. 48. st. 1., ZV). Tako sporazum o diobi suvlasnistva
nekretnine u zakljucenju kojeg nisu sudjelovali svi suvlasnici nije apsolutno nistav ugovor, ali

on ne moze biti od utjecaja na suvlasnicka prava suvlasnika koji u njemu nije sudjelovao. “*®

2bid., str. 443
|bid., str. 444
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Primjer iz sudske prakse

Presuda Zupanijskog suda u Zadru, poslovni broj Gz-367/17-2 od dana 27. OZujka
2017. godine, radi se o suvlasnickoj zajednici gdje je sud pozvao predlagatelja, ujedno osobu
koja se zalila da ga je trebalo pozvati na otklanjanje nedostataka u stranackoj sposobnosti, na
otklanjanje nedostataka na nacin da oznaci nasljednike umrle predloznice. Utvrdujuéi da je
prvopredloznica umrla prije podnosSenja prijedloga za razvrgnuce suvlasnicke zajednice te da
je prijedlog podnesen protiv osobe koja nema stranacku sposobnost, te da se radi o
neotklonjivom nedostatku, pobijanim rjeSenjem je odbacen prijedlog za diobu kao

nedopusten.

Kako se nisu ostvarili zalbeni razlozi na koje upire zalba predlagatelja, trebalo je

odbiti zalbu predlagatelja kao neosnovanu i potvrditi pobijano prvostupanjsko rjesenje. 44

Suvlasnik u svako doba ima pravo zahtijevati diobu i to ne samo glede svih stvari koje
ima u suvlasni$tvu, nego i pojedinih stvari. Samim time nije neuredna tuzba kojom se
zahtijeva dioba glede samo neke ili nekih nepodijeljenih stvari. Razvrgnuée nekretnine se
moze traziti u pogledu samo nekih od nekretnina. Tuzenik samo protutuzbom moze zatraziti

diobu nekretnina koju tuZzitelj nije trazio.

Ukoliko se uoci da sporazum o razvrgnucu suvlasnicke zajednice moze biti samostalan
ugovor ili pak sastavni dio ugovora o prodaji, ugovora o darovanju ili bracnog ugovora, javlja
se mnoStvo pitanja da li sporazum o razvrgnucu suvlasnicke zajednice nekretnina takoder
mora biti pisan u istoj formi, ali u sluéaju da je formalno nevaljani ugovor izvrSen, proizvodit
¢e pravne posljedice. Samim time je sudeno kako usmeni ugovor o diobi nekretnina proizvodi
pravne posljedice ukoliko je izvrSen. Tu su i posebni zahtjevi koji se traze za valjanost
bra¢nog ugovora koji mora biti u pisanom obliku te sklopljen potpisima bra¢nih drugova, tj.

ovjeren.

#7Zupanijski sud u Zadru, poslovni broj Gz-367/17-2 od dana 27. Ozujka 2017. god
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,, Ugovor o razvrgnucu moze biti valjani pravni temelj razvrgnucéa suvlasnistva samo
izmedu onih suvlasnika koji su sudjelovali u njegovom zakljucenju i samo glede onih stvari ili
prava koje su sporazumom odredene kao predmet diobe i konacno, samo na nacin koji je
odreden sporazumom (¢l. 56. st. 1., ZV). Medutim, postizanjem sporazuma izmedu suvlasnika,
razvrgnuce suvlasnicke zajednice jos nije provedeno. Ono ce to biti tek kada ga se na tom

temelju razvrgne na nacin koji su suvlasnici sporazumno odredili. “*

Dobrovoljno razvrgnuée postoji u onome slucaju ukoliko suvlasnik svoje pravo na
razvrgnucée ostvaruje u sporazumu sa svim ostalim suvlasnicima s kojima nastoji razvrgnuti
suvlasniStvo. Ove pretpostavke za dobrovoljno razvrgnucée su da je ugovor zakljucen izmedu

svih suvlasnika u pisanome obliku te da su potpisi suvlasnika ovjereni.

Takoder, suglasnost suvlasnika mora postojati i u odluci da se sama dioba provede.
Kod zakljuéivanja sporazuma o razvrgnuéu suvlasnici mogu slobodno odrediti na koji nacin
zele razvrgnuée, no svakako u granicama onog $to je moguce i zakonski dopusteno. Ukoliko
zakonska odredba zabranjuje diobu neke stvari zabrana sene odnosi na razvrgnuée isplatom
kao niti na civilno razvrgnuée. Suvlasnici su ti koji sporazumom mogu odrediti odredenu

osobu koja ¢e umjesto njih odluéivati o samome naéinu razvrgnuéa.

,Ako se suvlasnici ne mogu sloziti o bilo kojem pitanju razvrgnuéa, svaki moze
zahtijevati da o tome odluci sud (¢l. 49. st. 4., ZV). lako se time implicira da ¢e do sudskog
razvrgnuca suvlasnicke zajednice doci samo ako izmedu stranaka postoji nesuglasnost o
nekom od pitanja diobe, postoje i misljenja prema kojem bi se stranke sudu mogle obratiti sa
zahtjevom da on provede postupak razvrgnuca iako izmedu stranaka ne postoji nesuglasnost

0 nekom pitanju razvrgnuca. “4®

Samim se time smatra kako stranke imaju volju pristupiti diobi kao i dogovoriti se o
nacinu diobe 1 drugim pitanjima te da Zele svojoj volji zapravo dati formu, sigurnost, ali i
autoritet sudske odluke kao i opéeg sudskog postupka. Samim time strankama bi trebalo

omoguéiti donosenje odluke o razvrgnuéu u suvlasnistvu u sudskome postupku.*’

bid., str. 445
“®Ibid., str. 445
4TKager, op. cit., 48
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Nadalje, dodatna argumentacija za ovaj stav se izvodi i iz pravnih okvira postupka,
kao tipi¢no nespornog postupka kojim se donoSenje o razvrgnuéu treba samo potvrditi
postojanje nespornog odnosa medu pojedinim strankama. ,,Medutim, ne ulazeci u spor o tome
je li u slucaju suglasnosti izmedu stranaka koje mogu zakljuciti sporazum o razvrgnucu
oportuno obracanje sudu sa zahtjevom za pruzanje pravne zastite, izvanparnicni postupci jesu
u pravilu nesporni postupci, ali postoje i sporni izvanparnicni postupci, u kojima izmedu
stranaka postoji spor i o kojima se odlucuje u izvanparnicnom postupku. Jedan od spornih
izvanparnicnih postupaka upravo je razvrgnuce suvlasnistva, sto implicira zakljucak da se u

tim sporovima radi o pravosudenju u materijalnom smislu, a ne o pravnoj skrbi. “*®

Ukoliko se provodi sudsko razvrgnucée sud je taj koji odlucuje o izvanparnicnom
postupku ukoliko zakon nije odredio drugacije. Samim time pravna pravila ZVP-a sluze kao
temelj za izvanparni¢no postupanje i kao dopuna pravilima ZV-a. Ukoliko izmedu suvlasnika
postoji spor o predmetu diobe ili opsegu zajednicke stvari ili imovine sud ¢e stranku sa
zahtjevom za razvrgnuce uputiti na parnicu Sto bi znacilo da se u parnici ne¢e odlucivati samo

o sporu koji je nastao, nego i o zahtjevu razvrgnuca.

»U tom smislu i sudska praksa istice da “Nema mjesta prekidu izvanparnicnog
postupka radi razvrgnuca zajednice nekretnina ako je medu strankama nastao spor 0 nekom
od pitanja iz § 267. st. 2. t. 1. i 2. ZVP, nego u tom slucaju, prema § 268. ZVP, treba stranku s
njezinim zahtjevom radi razvrgnuca zajednice uputiti na parnicu.”’184, odnosno “Nema
zapreke da se u parnicnom postupku u kojemu se utvrduje suvlasnicki dio nekretnina

istovremeno ne odluci i o diobi suvlasnicke zajednice. “*®

Upravo se prema ovome postupak razvrgnuca razlikuje od ostalih izvanparniénih
postupaka u kojima se u slucaju da se tijekom postupka pojavi sporno pitanje, sam postupak
prekida te upucuje na rjeSavanje u parnici te se nakon pravomocnosti odluke o prethodnom

pitanju donesene u parni¢nom postupku nastavlja u izvanparni¢nom postupku.

“8Magani¢ A., op.cit.,str. 446.
“lbid., str.446.
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Samim time postupak razvrgnuc¢a se odreduje kao primarno izvanparni¢ni, a tek
iznimno kao parni¢ni postupak. Svakako je da postoje i miSljenja kako izvanparni¢ni
postupak ne bi trebao biti prioritet s obzirom da se smatra kako bi suvlasnici trebali odmah

dopustiti razvrgnuce zajednice.

,, U hrvatskoj pravnoj literaturi nisu izraZena stajalista o tome kakva je priroda odluke
koja se donosi u postupku razvrgnuca suvlasnistva. Iz izreke odluke koja moZe primjerice
glasiti: “Razvrgava se suvlasnicka zajednica nekretnina upisanih u zk. ul. br. ..k.o.
...isplatom tako da tuzitelju pripadne u viasnistvo cijela nekretnina te se nalaze tuZitelju da
isplati vrijednost tuzenikova dijela u iznosu od...kuna u roku od 30 dana.” proizlazi da izreka
odluke o razvrgnucéu mora sadrZavati ne samo odluku o razvrgnucu, nego i odredenje o

nacinu diobe te sve §to je potrebno da se takva dioba provede. “*°

,Ako se tuZenik ne pokori pravomocnoj odluci suda o razvrgnucu, razvrgnuce ce se
provesti na nacin koji je njome odreden, a prema pravilima ovrsnog postupka (¢l. 246.-250.,
Ovrsni Zakon). Ako nacin razvrgnucéa nije odreden ovrsnom ispravom, ovrsni sud ¢e odrediti
hoce li se dioba obaviti fizicki ili prodajom (¢1. 249. st. 1., Ovrsni Zakon). “*! Samim je time
moguce da ovrsni sud nece prihvatiti nacin diobe koji je odreden ovrSnom izjavom te e se
samim time i dioba obaviti prodajom ukoliko se utvrdi da fizicka dioba nije moguca ili je

moguca samo uz veliko smanjenje vrijednosti stvari.

,Sud koji odreduje nacin razvrgnucéa suvlasnistva vezan je u prvom redu strogim
zakonskim odredbama, zatim sporazumom stranaka o nacinu razvrgnuca, pod uvjetom da
takav postoji i da je mogué i dopusten te pravom na razvrgnuce isplatom, koje bi imao

pojedini suvlasnik na temelju pravnog posla ili zakona (¢l. 50. st. 1., ZV). 2

Ukoliko sud nije vezan zakonskim odredbama ili pak sporazumom stranaka ili pravom
suvlasnika na isplatu, on ¢e pokretne stvari dijeliti fizicki, dok ¢e nekretnine dijeliti
geometrijski. Ukoliko takva dioba nije moguca, sud ¢e stvar prodati na javnoj drazbi, a
dobiveni ¢e se iznos podijeliti izmedu suvlasnika i to u ovisnosti o veli¢ini njihovih
suvlasnickih dijelova. Ukoliko je sluc¢aj da se tuzbom zahtijeva razvrgnuce suvlasnicke

zajednice nekretnina, sam sud ¢e odrediti sadrzaj te na taj nacin izvrsiti diobu.

01hid., str. 448.
Sbid., str. 449.
%2|pid., str. 450.
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., Fizicka dioba stvari je takav nacin razvrgnuca suvlasnistva kod kojeg se suviasnicku
stvar dijeli na potreban broj samostalnih tjelesnih stvari, od kojih ¢e svaka pripasti po nekom
od suvlasnika koji razvrgavaju suvlasnicku zajednicu. “>*Kod odluke o fizi¢koj diobi mora biti

tocno navedeno koji fizicki dio pripada kojem suvlasniku.

,Suvlasnik ima pravo na razvrgnuce isplatom ako je to posebno odredeno zakonom ili
pravnim poslom ili ako ucini vjerojatnim da za to postoji osobito ozbiljan razlog. U tom
slucaju c¢e sud odrediti da stvar pripadne suviasniku u cijelosti, a da on isplati vrijednost

njihovih dijelova u roku koji ¢e sud odrediti prema okolnostima (¢l. 51. st. 1., ZV). “>*

Primjer iz sudske prakse

Radi se o odluci Zupanijskog suda u Dubrovniku, Gz-341/08, od 17. ozujka 2011., u
kojoj je o tom pitanju navedeno:

,,Protivno zalbenim navodima stranaka pravilno je sud zaklju¢io da geometrijska dioba
nije moguca. Prvostupanjski je sud, medutim, propustio navesti razloge zbog kojih je makar i
presutno odbio prigovor predloZenice da je razvrgnuce zatrazeno u nevrijeme, a posebice su
izostali razlozi zbog kojih je prvostupanjski sud odlucio da nisu ispunjeni uvjeti za razvrgnucée

isplatom, pa se pobijano rjeSenje ne moze ispitati.*

Naime, sudska praksa zauzima stajaliSte da postojanje takvog razloga treba tumaciti

vrlo restriktivno, naro¢ito u posebnim okolnostima.>®

53bid., str. 447.
51bid., str. 448.
SShttp://www.iusinfo.hr/DailyContent/Topical.aspx?id=10899
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Primjer iz sudske prakse;

Odluka Zupanijskog suda u Virovitici, poslovni broj Gz-190/2005-2 od 27. svibnja
2005. ,,vezanost jednog od suvlasnika za kuéu s okuénicom koja je predmet razvrgnuca
suvlasnicke zajednice , buduci da je za razliku od ostalih suvlasnika, duze vrijeme Zivio u njoj
kao svojoj obiteljskoj kuéi, ne predstavlja ozbiljan razlog za razvrgnuce isplatom u smislu ¢l.

51.st. 1. ZV-a.<%®

Suvlasnici ¢iji suvlasnicki dijelovi su zajedno 9/10 ne moraju uéiniti vjerojatnim
osobito ozbiljan razlog za razvrgnuce isplatom, tj. oni mogu zatraziti isto i to bez dokazivanja
o ozbiljnosti razloga. Ukoliko trazitelj nije u roku isplatio ostale suvlasnike, oni mogu
potrazivati ispunjenje te naplatu. Svi suvlasnici svoje zahtjeve mogu realizirati samo u
parni¢kom postupku jer je na taj na¢in stvar pripala samo u samovlasni$tvo jednog suvlasnika.

Stvarnopravni odnos se gasi te postaje obveznopravni odnos.

,Moguce je da suvlasnici suglasno odluce da ce umjesto diobe nekretnine svoja
suvlasnicka prava ograniciti tako sto ¢e s odredenim idealnim dijelom povezati vlasnistvo
posebnoga dijela suvlasnicke nekretnine (uspostaviti etazno viasnistvo). U tom slucaju uzima
se da je to njihova odluka o nacinu razvrgnuéa i na odgovarajuci nacin primjenjuju se

pravila o razvrgnuéu (¢l. 53., ZV). >

%67SUV, Gz-190/2005-2 od 27. Svibnja 2005.godine
S"Magani¢ A., op.cit.,str. str. 364.
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5. ZAKLJUCAK

Suvlasnistvo predstavlja zapravo vlasniStvo vise osoba i to na fizicki nepodijeljenoj
stvari po dijelovima, koji su alikvotno, odnosno idealno podijeljeni. Udio svakog pojedinog

suvlasnika se odreduje razlomkom, a dio svakog vlasnika se naziva idealnim dijelom.

Svaki suvlasnik ima pravo na posjedovanja te na koristenje Citave stvari ukoliko s tim
ne smeta druge vlasnike. O poslovima koji se tiCu svake pojedine stvari, tj. poslovima

izvanrednog upravljanja, odluc¢uju svi suvlasnici zajednicki tj. konsenzusom.

Nadalje, o poslovima redovite uprave isto tako odlucuju suvlasnici 1 to vefinom
glasova pri kojoj se ne misli na broj glasova, nego na udjel svakog pojedinog suvlasnika u
suvlasnistvu. Naime, ukoliko postoji soba suvlasnika koji ima vise od jedne polovine idealnog

dijela, upravo je ta osoba odredena za donosenje ovakvih odluka.

Potrebno je istaknuti kako svaki pojedini suvlasnik moze raspolagati sa svojim
dijelom, odnosno on ga moze prodavati, zalagati i slicno, no samo ukoliko s preostalim
suvlasnicima nije ugovorio drugacije. Naime, on ne mora traziti suglasnost drugih suvlasnika

niti im ne mora nuditi otkupe za njegov suvlasnic¢ki dio.

Isto tako, istice se kako svaki suvlasnicki dio mozZe biti predmetom ovrhe 1 to radi
namirenja dugovanja doti¢nog suvlasnika. Ukoliko taj dio bude prodan u svrsi, njegov kupac

ima isti status kao i svaki drugi suvlasnik.

Ono $to je iskljuéivo bitno je da svaki pojedini suvlasnik bez obzira na veli¢inu dijela
ima pravo razvrgnuéa suvlasnicke zajednice. Naime, suvlasnik ga se ne moze unaprijed
odreci, no svakako ono §to moZe je ugovoriti odredena ogranienja ovog prava koja ne vezu

nasljednike, osim ukoliko se isto ne zabiljezbi u zemljisnoj knjizi.

Kod iznimnih situacija ukoliko bi razvrgnuée bilo na Stetu suvlasnika, suvlasnik ne

moze traziti razvrgnuce.

Ukoliko je razvrgnuée dozvoljeno, ono se provodi fizickom podjelom ukoliko je istu
moguce provesti 1 to da svaki pojedini vlasnik dobije odgovarajucu vrijednost. Ukoliko isto

nije moguce onda se provodi civilna dioba koja se ostvaruje sudskom drazbom.
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U opravdanim situacijama dozvoljena je i dioba isplatom u kojoj veéinski suvlasnik

isplacuje preostale prema procijenjenoj trzi$noj vrijednosti.

Suvlasnici se umjesto pokretanja sudskog spora mogu i dobrovoljno dogovoriti o

postupku razvrgnuca u kojom niti jedan suvlasnik ne bi bio ostecen.

U samoj praksi upravo je ovakvo razvrgnuce najéesce, odnosno razvrgnuée u kojemu

se suvlasnici dogovaraju bez pokretanja sudskog postupka.
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